	SR. ________________________________________
CONDÓMINO DE LA UNIDAD ______, TORRE ____, DEL CONDOMINIO LA JOLLA DE ROSARITO

P R E S E N TE 

Con fundamento en lo establecido en los artículos 19, fracciones I y IV, 35, 36, fracciones I, III, y demás relativos de la Ley sobre el Régimen de Propiedad en Condominio de Inmuebles para el Estado Libre y Soberano de Baja California se CONVOCA a los condóminos de La JOLLA DE ROSARITO a la celebración de una ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA Y DE CONDÓMINOS DEL CONDOMINIO LA JOLLA DE ROSARITO, a celebrarse el día veinte (20) de marzo de dos mil diez (2010) a las trece (13:00) horas, en la Casa Club del Condominio La Jolla de Rosarito, ubicado en Calle Abeto #110, Playas de Rosarito, Baja California, 22710, que se desarrollará bajo el siguiente:

ORDEN DEL DÍA

I. Designación del Presidente, Secretario y Escrutadores;

II. Instalación de la Asamblea;

III. Presentación, discusión y, en su caso, aprobación del orden del día, o modificaciones al mismo;

IV. Presentación y, en su caso, aprobación de los estados de cuenta del Administrador sobre adeudos de cuotas de mantenimiento y cuotas extraordinarias de los condóminos;

V. Propuesta y, en su caso, aprobación de la Asamblea para suspender el derecho de voto de los condóminos, por falta de pago de dos cuotas o más para el fondo de mantenimiento y administración y el fondo de reserva, o por la falta de pago de una cuota extraordinaria de acuerdo a los plazos establecidos;

VI. Propuesta de censo para crear base de datos de domicilios de propietarios y posesionarios, incluyendo aquellos que alquilaron, cedieron, o dieron en comodato la unidad habitacional, para efectos de ejercer las facultades de cobro de cuotas de los condóminos;

VII. Ratificación de las cuotas de mantenimiento impuestas con anterioridad, y fijación de las cuotas vigentes a partir de la fecha de la Asamblea, a cargo de los condóminos, y fijación de las tasas moratorias para los casos de incumplimiento del pago de cuotas. 

VIII. Presentación y, en su caso, aprobación de informe de actividades y estados financieros que presenta el administrador del condominio;

IX. Presentación y, en su caso, aprobación o modificación al informe anual de actividades del Consejo de Vigilancia;

X. Elección o, en su caso, ratificación del administrador del Condominio.

XI. Elección y, en su caso, ratificación de los integrantes del Consejo de Vigilancia.

XII. Elección y, en su caso, ratificación de los integrantes del Comité de Administración.

XIII. Nombramiento de delegado para la formalización e inscripción del acta de la Asamblea.

XIV. Clausura.

Para declarar legalmente instalada la Asamblea se requerirá que acudan en primera convocatoria – por lo menos – el setenta y cinco por ciento (75%) de los condóminos. En caso de no reunirse esa proporción, la presente constituye una SEGUNDA CONVOCATORIA y, por lo tanto, la Asamblea iniciará a las trece cuarenta y cinco (13:45) horas del mismo día. De no reunirse en SEGUNDA CONVOCATORIA, por lo menos, la mayoría simple del total de los condóminos, se procederá a efectuar una TERCERA CONVOCATORIA, por lo que la presente constituye la TERCERA CONVOCATORIA de la Asamblea, informándole que la Asamblea iniciará a las catorce treinta (14:30) horas del mismo día, y se declarará legalmente instalada con los condóminos que asistan, y en consecuencia las resoluciones se tomarán por la mayoría de las personas presentes.

Se le informa que de acuerdo con el artículo 35, fracción IV de la Ley sobre el Régimen de Propiedad en Condominio de Inmuebles para el Estado Libre y Soberano de Baja California, puede comparecer a la Asamblea representado por una persona, siempre que tal persona presente una carta poder simple firmada por Usted, y no represente a más de dos condóminos, residentes o usuarios.
De acuerdo con el artículo 2, fracción VI, de la Ley sobre el Régimen de Propiedad en Condominio de Inmuebles para el Estado Libre y Soberano de Baja California, para los fines de la Asamblea a la que se convoca será considerado Condómino toda persona física o moral, pública o privada, que en calidad de propietario o poseedor originario o derivado por cualquier título legal, aproveche las unidades  habitacionales del Condominio La Jolla de Rosarito, incluyendo aquella que haya celebrado contrato en virtud del cual, de cumplirse en sus términos, llegue a ser propietario o fideicomisario sujeto al régimen de propiedad en condominio.

Se le informa que si la unidad se encuentra arrendada, subarrendada, o dada en comodato, el condómino es solidariamente responsable junto con el arrendatario, subarrendatario o comodatario, de las obligaciones relacionadas con el condominio. 

En caso de que la unidad habitacional haya sido dada en arrendamiento, subarriendo,  comodato, o incluso se hayan cedido los derechos de posesión y/o fideicomiso sobre la misma, las partes involucradas deben establecer cuál será la responsable de cumplir las obligaciones ante los demás condóminos, y en qué casos el usuario tendrá la representación del condómino en las asambleas que se celebren. En todo momento, el usuario es solidario de las obligaciones del condómino.

Se le invita para que – de encontrarse en esta situación - ambos realicen las notificaciones correspondientes al Administrador del Condominio. Lo anterior, sin perjuicio de la responsabilidad solidaria que ambas partes tienes frente al Condominio.

Atentamente,

Pablo González Gutiérrez 

Administrador del Condominio
	MR. ___________________________________________
HOMEOWNER OF UNIT _________, TOWER ________,    

OF THE LA JOLLA DE ROSARITO CONDOMINIUM.

P R E S E N T
Based on article 19, section  I & IV, 35, 36, section I, III, and all related articles of the condominium realty property regime for the free and sovereign State of Baja California, LA JOLLA DE ROSARITO CALLS ALL OF ITS HOME OWNERS TO ASSIST TO THE LA JOLLA DE ROSARITO GENERAL ORDINARY ASSEMBLY, which will take place on the 20th (twenty) of March of 2010 at 13:00 hours at the Club House located in La Jolla de Rosarito Calle Abeto #110, Playas de Rosarito, Baja California, 22710, and will be developed according to the following:

ORDER OF THE DAY

I. Designation of the President, Secretary and counters.

II. Instalation of the Assembly.

III. Presentation, discussion and if in case, approval or modifications of the order of the day.

IV. Presentation and, if the case, approval of the administrators statements in regards to  home owner accounts in default, for maintenance and extraordinary fees.

V. Proposal and, if the case, approval of the Assembly to suspend the home owner’s  right to vote, if in default on two or more payments for maintenance and administration as well as the reserve fund, or for lack of payment on any extraordinary fee according to the established terms.

VI.  Proposal of a census with the purpose of creating a data base of contact information for owners and property holders, including those who rent, purchased thru a transfer of rights and or whose property was given thru gratuitous bailment.  

VII. Ratification of the previously imposed fees and the establishment of the current home owners fees after the date of the assembly as well as the establishment of late fees.
VIII. Presentation and, if the case, approval of the administrator’s activity and financial statements.

IX. Presentation, and If the case, approval or modification to the Vigilance Counsel’s annual report.

X. Election or ratification of the condominium’s administrator.

XI. Election or ratification of the condominium’s Vigilance Council.

XII. Election or ratification of the condominium’s Administration Committee. 

XIII. Appointment of delegate for the formalization and registration of the assembly’s minute. 

XIV. Closing of the assembly.

To declare the assembly as legally installed, a attendance of at least seventy five percent (75%) of home owners is necessary. In case attendance is less than 75%, the present constitutes a SECOND NOTICE, therefore, the assembly will take place at thirteen hundred hours and 45 minutes (13:45) of the same day. If attendance is less than simple mayority, there will be a THIRD NOTICE, therefore the present constitutes a THIRD NOTICE for the assembly, informing you that the assembly will take place at 14:30 hours of the same day, and it will be declared legally installed with the home owners present and in consequence, resolutions will be taken with the majority of votes of the persons present. 

You are hereby informed that based on article 35, section IV of the condominium realty property regime for the free and sovereign State of Baja California, you are able to appear before the assembly represented by one person, as long as the person who represents you renders a simple proxy signed by you, the home owner, and that your representative does not represent more than two homw owners or residents.

According to article 2, section IV of the condominium realty property regime for the free and sovereign State of Baja California, for the purposes of the assembly, a home owner will be considered as any legal entity, public or private, who has the quality of owner or primary property holder or any other legal title, who makes use of the residential units of the La Jolla de Rosarito Condominium, including who have celebrated a contract in virtue of which, if the terms are met, becomes owner or trustee subject to the condominium property regime. 
You are hereby informed that if the unit is in lease or sublease status, in commodatus, the owner serves as tender guarantee for the renter, sub renter or user for the obligations related to the unit. 
 In any of the preceding cases, all parties involved are to establish who will be responsible for the compliment of the obligations before the rest of the home owners and in what cases will the renter, sub renter or user will represent the home owner before the assemblies. In all moment, the user is co responsible for the home owner’s obligations. 
You are invited, if in this situation, both you as a home owner and your renter, sub renter or user notify the administrator. The preceding, without prejudice to the co responsibility that both parties have before the condominium. 

Sincerely,

Pablo González Gutiérrez

Administrator of the Condominio


	
	


	Date of delivery: 
_____________

Place of delivery : 
_____________

Person receiving: 
_____________

Person delivering:
_____________

Witness: 

_____________

	Fecha de entrega: 
_____________
Lugar de Entrega: 
_____________
Persona que recibe: 
_____________

Persona que entrega:
_____________

Testigo: 

_____________


